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AABS.A.6740.1.86.2023.SA

DECYZJA Nr 90/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 - ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -
Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023r., poz. 682 tj. ze zmianami) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023r.

poz. 775 - tekst jednolity ze zmianami), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe
z dnia 26-04-2023r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
dla:
Pana
Szymona Moranskiego
os. M. C. Sklodowskiej 9/46
86-200 Chelmno

obejmujace:

budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wedlug projektu typowego: "Dom w Peperomiach (odbicie lustrzane)"
z zewnetrzng linig zasilajagca (WLZ), zewnetrzna instalacja gazows, na dzialce nr 207/3
wraz z przylaczem Kkanalizacji sanitarnej do sieci gminnej oraz przylaczem wody
do gminnej sieci wodociagowej, na dzialkach nr 207/3 i 207/17, oraz budowe¢ budynku
garazowego, na dzialce nr 207/3, obreb ewidencyjny Grubno, gmina Stolno,

Kategoria obiektu budowlanego: kat. I - budynki mieszkalne jednorodzinne
kat. III - inne niewielkie budynki

Projektanci:

Janusz Wozniak - posiadajgcy uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej, nr UAN-IV/8346/211/TO/87-88, bedacy czlonkiem Kujawsko-Pomorskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa, nr ewidencyjny KUP/BO/2803/01,

Lech Braszczynski  posiadajgcy uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno —
budowlanej, nr BP-RN-V/18/T0O/83, bedacy czlonkiem Kujawsko-Pomorskiej Okrggowej 1zby
Inzynierow Budownictwa, nr ewidencyjny KUP/BO/0182/01,

Mirostaw Niedzielski posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjno -
inzynieryjnej, w zakresie instalacji elektrycznych, nr NB-7210/108/80, bedacy czlonkiem
Kujawsko — Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa, nr ewidencyjny
KUP/IE/1734/01,

Marcin Kuklinski posiadajgcy uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych
i kanalizacyjnych, nr KUP/01/0142/POOS/12, bedacy cztonkiem Kujawsko — Pomorskiej
Okregowej Izby Inzynierdéw Budownictwa, nr ewidencyjny KUP/IS/0020/13

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(-e) obiektu(-4w) albo robdt budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imig
i nazwisko projektanta oraz specjalno$é, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na listg cztonkow wiasciwej
izby samorzadu zawodowego)



z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:
budowa winna byé prowadzona zgodnie z opieczgtowanym pieczeciq tut. Starostwa projektem
zagospodarowania dziatki oraz projekiem architektoniczno-budowlanym, a takze projektem
technicznym, ktéry nie podlega zatwierdzeniu w decyzji o pozwoleniu na budowg
i obowigzujgcymi przepisami w sposéb gwarantujqcy zachowanie bezpieczensiwa ludzi
i mienia,
podczas wykonywania robdt nalezy uwzgledni¢ warunki uzgodnien i opinii,
zapewni¢ bezpieczenstwo ludzi i mienia,
nalezy zapewnié geodezyjne wylyczenie obiektu w terenie zgodnie z projektem
zagospodarowania dziatki i wykonanie geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej przez
uprawnione stuzby geodezyjne,
prace wykonywaé z uwzglednieniem i poszanowaniem uzbrojenia terenu, w szegdlnosci
podziemnych urzgdzeh melioracyjnych; w przypadku kolizji urzqdzenia nalezy przebudowal
w uzgodnieniu i na warunkach gestora/uzytkownika,
na zjazd, kiéry nie jest objety niniejszq decyzjq, nalezy uzyska¢ niezbedne, wymagane
przepisami pozwolenia, uzgodnienia, opinie, itp.; budowe realizowa¢ zgodnie z obowiqzujqcymi
przepisami.
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:
tymczasowe obiekty budowlane uzytkowane w czasie realizacji inwestycji uzytkowac do dnia
zgloszenia zakoniczenia budowy,
3. Terminy rozbidrki:
a) istniejgcych obiektéw budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania:

- nie dotyczy,
b) tymczasowych obiektow budowlanych:

- tymczasowe obiekty budowlane uzytkowane podczas realizacji inwestycji rozebrac
w terminie 7 dni od daty zgloszenia zakonczenia budowy,

4. Szczegbtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a) powierzy¢é obowiqzki kierownika budowy osobie posiadajgcej uprawnienia budowlane
odpowiedniej specjalnosci,

b) kierownik budowy jest obowigzany:

- prowadzi¢ dziennik budowy,

- umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogloszenie
zawierajgce dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia; nie dotyczy
to budowy obiektow stuzgcych obronnosci i bezpieczenstwu panstwa oraz obiekiow
liniowych (ogloszenie powyzsze stosuje si¢ do budowy lub rozbidrki, na ktorej przewiduje
sie prowadzenie robdt budowlanych trwajgcych dluzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne
zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw albo na ktérych planowany zakres robot
przekracza 500 osobodni,

- odpowiednio zabezpieczy¢ teren robot budowlanych,

5. Informacje o obowiazkach i warunkach, wynikajacych z art. 54 lub art. 55 ustawy Prawo
budowlane:

- przed przystgpieniem do uzytkowania nalezy zawiadomié¢ organ nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy,

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-5 oraz art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 19%4r. —

Prawo budowlane.
Obszar oddzialywania obiektu, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo
budowlane, ustalony przez organ wydajacy niniejsza decyzje, obejmuje nieruchomosei:

- dziatka nr 207/3, 207/4 1 207/17, obreb ewidencyjny Grubno, gmina Stolno.

Integralng cze$cig niniejszej decyzji jest opieczgtowany przez tutejsze Starostwo



projekt zagospodarowania dzialki i projekt architektoniczno-budowlany.
UZASADNIENIE

Dnia 26-04-2023r. do Starostwa Powiatowego w Chelmnie wplynal wniosek
Pana Szymona Moranskiego, zamieszkatego os. Marii Curie-Sktodowskiej 9/46, o zatwierdzenie
projektu zagospodarowania dziatki i projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenie
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku garazowego,
na dzialce nr 207/3 wraz z infrastrukturg techniczng towarzyszacg na dziatkach nr 207/3 1 207/17,
obreb ewidencyjny Grubno, gmina Stolno. Do wniosku dotaczono 3 egzemplarze projektu
zagospodarowania dziatki i projektu architektoniczno-budowlanego oraz oSwiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane. Na terenie
inwestycji obowiazujg zapisy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stolno. Z planu
tego wynika, ze dziatka nr 207/3 potozona jest w terenie dla ktérego przeznaczenie podstawowe
to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Po ustaleniu obszaru oddzialywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 20 ustawy
Prawo budowlane, zgodnie z art. 61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. -
Kodeks postepowania administracyjnego, pismem (znak: AABS.A.6740.1.86.2023.SA)
z dnia 04-05-2023r. zawiadomiono strony o wszczgciu postgpowania oraz o mozliwosci
wypowiadania si¢ co do zebranych dowodéw i materialéw oraz zgloszonych zadan. Strony
z prawa tego nie skorzystaly.

Jako obszar oddzialywania obiektu ustalono dziatke nr 207/3, na ktdrej bedzie realizowany
budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynek garazowy wraz z infrastrukturg techniczng
towarzyszaca, dziatke nr 207/17 przeznaczong w planie miejscowym pod droge wewngtrzng,
z ktorej bedzie odbywata si¢ komunikacja do dziatki nr 207/3 projektowanym zjazdem (wedhug
odrebnego opracowania), a takze z uwagi na planowang lokalizacje czesSci przylacza
wodociggowego i kanalizacji sanitarnej. Dodatkowo obszarem oddziatywania objeto dziatke
nr 207/4 ze wzgledu na lokalizacje projektowanego budynku garazowego w odlegtosci 1,50 m
$ciana pelna od granicy z tg dziatka, tj. odleglosci mniejszej, niz wymieniona w §12 ust. 1 pkt. 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. - w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki 1 ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 1225). Objecie sasiedniej dziatki nr 207/4 obszarem
oddziatywania obiektu wynika z § 12 ust. 5 w/w rozporzadzenia. Na inne dziatki w ocenie tut.
Starosty przedmiotowa inwestycja nie oddzialuje.

Jak wspomniano powyzej, planowany budynek garazowy, w odleglosci $ciang pelna
od granicy z sgsiednig dziatkg nr 207/4 polozony bedzie w sposéb niezgodny z ogdlnymi
zasadami okreslonymi w § 12 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r. poz. 1225). Taka lokalizacja
bedzie jednak w ocenie organu pierwszej instancji zgodna z jednym z wyjatkéw okreslonych
W powyzszym rozporzadzeniu stanowigcym zbidr przepisdw techniczno - budowlanych. Zgodnie
z§ 12 ust. 2 tego rozporzgdzenia, sytuowanie budynku, w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 2, dopuszcza sie w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli plan
miejscowy przewiduje takg mozliwos$¢. Na terenie inwestycji obowiazuja ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Stolno
Nr XXVI/190/2017 z dnia 21 kwietnia 2017r. Zgodnie z § 19 tej uchwaly, w ktérym zawarto
ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych jak 1IMN, 3MN, 4MN i 5 MN, dopuszczono
lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki
budowlanej (§ 19 ust. 2 pkt. 6 ppkt. d) uchwaty). Sytuacja taka odpowiada przewidzianemu
w niniejszej sprawie budynkowi.

Zdaniem organu pierwszej instancji, przedtozony projekt zagospodarowania dziatki
i projekt architektoniczno-budowlany, ma wymagang forme i jest kompletny. Zostal wykonany
przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia budowlane, ktére w chwili sporzadzania



projektu byly cztonkami wilasciwej izby samorzadu zawodowego. Osoby te zlozyly
o$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy - Prawo budowlane o sporzadzeniu
projektu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.
Whnioskodawca uzyskat niezbedne pozwolenia, opinie 1 uzgodnienia.

W ocenie Starosty Chetminskiego, ztozony projekt zagospodarowania dziatki i projekt
architektoniczno - budowlany jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stolno, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Stolno
nr XXVI/190/2017 z dnia 21 kwietnia 2017 r.- w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzewnnego dla terenu obejmujacego czegs¢ dziatki nr 122 i dziatke
nr 123, obreb geodezyjny Grubno 0003, gmina Stolno, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27-04-2017, poz. 2032. Budynki polozone beda
w jednostce oznaczonej jako 1 MN.

Majac zatem na wzgledzie powyzsze oraz art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane orzeka

si¢ jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Kujawsko — Pomorskiego
za poSrednictwem organu, ktéry wydal niniejsza decyzje¢, w terminie 14 dni od dnia jej
dore¢czenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢gpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna (art. 127a § 2 Kpa).

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia
16.11.2006r. o optacie skarbowej (Dz. U z 2022 poz. 2142 tekst jednolity ze zmianami).
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2o LY (piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)
_okragta)”
Smra

“pieczec
o

Otrzymujg:

1. Inwestor - Pan Szymon Moranski, os. Marii Curie-Sktodowskiej 9/46, 86-200 Chelmno
(1 egzemplarz projektu zagospodarowania dziatki oraz projektu architektoniczno-
budowlanego - 2 teczki),
strony wedtug wykazu,

3. Ala (1 egzemplarz projektu zagospodarowania dzialki oraz projektu architektoniczno-
budowlanego - 2 teczki).

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Kolejowa 1, 86-200 Chelmno,
(1 egzemplarz projektu zagospodarowania dzialki oraz projektu architektoniczno-
budowlanego - 2 teczki),

2. Wit Gminy Stolno, Stolno 112, 86-212 Stolno,

3. Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Wydziale Geodezji,
Kartografii 1 Gospodarki Nieruchomosciami, ul. Kolejowa 1, 86-200 Chelmno,




Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjy sprawy,
w tym z uzgodnieniem regionalnego dyrcktora ochrony $rodowiska i opinig inspcktora
sanitarnego podlega podaniu do publicznej wiadomodci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronic, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2022r. poz. 1029 t.j. ze zm.)!

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z j¢j tresciyg oraz
z dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnic z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.?)

Pouczenie:

1) Inwestor jest zobowigzany zawiadomié organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego
nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych.

2) Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych inwestor dofacza dokumenty, o ktérych mowa a rt. 41 ust. 4a ustawy Prawo budowlane.

3) Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest obowiazany dokona¢ czynnosci, o ktorych
mowa w art. 42 ustawy Prawo budowlane.

4) Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor wystepuje do Starosty w celu ostemplowania
przedtozonego dziennika budowy albo wydania i ostemplowania dziennika budowy.

5) Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na
budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art 54 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane). Przed przystgpieniem
do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli
na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii:
V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji i obsthugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych:
budynki sktadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX,
XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow
rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazoéw, watow przeciwpowodziowych, opasek i osrtdég brzegowych oraz
rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane).

6)Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art 55 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

7) Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane).

8) Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy, zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).
Whiosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie organu nadzoru budowlanego do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo

budowlane).

1) Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng oceng
oddziatywania na srodowisko.

2) Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.



